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BAJA CENTER Srl

Via G. Pergolesi, 1/B

80122 NAPOLI (NA)

Codice Fiscale e P. IVA 06220101213

R.E.A. di Napoli 802432

Capitale Sociale € 20.000.000,00 interamente versato

Al Sindaco
Comune di Castel Volturno

Dr. Dimitri Russo
Al Responsabile PUC

Comune Castel Volturno

Prof. Roberto Gerundo

Oggetto: Osservazioni PUC — Comune Castel Volturno

Il sottoscritto Dr. Beniamino Schiavone nato a Caserta il 14/03/1984 residente in Napoli (NA), via V

Alessandro Manzoni, 131 Sc. A, in qualita di Legale Rappresentante della societa Baja Center Srl

DICHIARA

Che I'area oggetto dell’intervento, situata nel comune di Castel Volturno in provincia di Caserta,
ha un’estensione totale di c.a. mq 135.000 per un totale ed & collocata sulla destra della statale SS

7 bis della Domiziana, in direzione verso Roma.

La superficie in oggetto & dotata di un ampio accesso dalla Domiziana stessa ed un altro da via

Siracusa,

L'area fu acquistata nel 2001 dalla Societa La Nuova Domitiana S.p.a., amministrata dal dott.
Vincenzo Schiavone ed é stata oggetto di un precedente accordo di programma nel 2003 in cui si

prevedeva la costruzione di una cittadella ospedaliera per una volumetria di 650,000 m3

Attualmente la proprieta e stata conferita alla Societa Baja Center Srl partecipata al 100% dalla

Societa LND e fa parte di un pilr ampio ambito territoriale che, nel Preliminare del PUC di
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Castelvolturno, & destinata ad: ambito turistico, direzionale, commerciale e di supporto logistico

retro -portuale.

PROPOSTA PROGETTUALE

La presente proposta progettuale prevede la creazione di un'area prevalentemente per lo svago,
lo sport, riabilitazione motoria, il benessere ed il tempo libero. Allinterno di un vasto parco

urbano vengono individuate tre aree specifiche:

1. Nella parte orientale, in un area di circa 15.000 mq, si prevede la realizzazione di alcuni
campi sportivi di calcetto, calcio, da basket e per il tennis dotati di tutte le attrezzature
necessarie per lo svolgimento delle attivita sportive.

Il tutto per uno sviluppo complessivo di circa 2.500 mc gia esistente e da ristrutturare, e

caratterizzato da un connettivo di verde attrezzato.

Tale proposta progettuale si rende necessaria, da un lato, per offrire ai fruitori del campus-
residence un servizio di svago ed attivita sportiva; dall’altro, per creare un ulteriore punto

attrattivo del parco.

2. Adiacente all’area di cui al punto 1., la proposta progettuale prevede la realizzazione di un
parco a tema. E prevista per tale area un’ estensione di circa 30.000 mgq.

3. Nella parte nord orientale dell’area, in una superficie di circa 25.000 mq, si prevede di
realizzare delle residenze temporanee, per circa 200 persone, riservate a studenti dei corsi
di specializzazione o di laurea in Scienze Infermieristiche previsti nelle convenzioni stipulate
ed ultimamente a stipularsi con Universita italiane e straniere. La struttura di circa 37.000
mc sara organizzata in alloggi e servizi dedicati.
Si prevede la realizzazione, nello stesso spazio, di una struttura - palestra dedicata al
benessere ed un’area per la medicina dello sport e per la riabilitazione fisico-motoria di
giovani atleti e non, con residenze temporanee dedicate ai degenti ed ai loro familiari-
ospiti con tutte le strutture mediche, riabilitative necessarie per la cura.

E’ prevista una cubatura di circa 30.000 mc.
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L'esigenza nasce per far fronte alle realtd gia oggi esistenti che vedono la clinica Pineta Grande

destinataria delle seguenti convenzioni universitarie:

e TOR VERGATA Corso di laurea in Scienze infermieristiche, giunto alla nona edizione

° UNIVERSITA” VANVITELLI & in corso di attivazione il corso di Laurea in scienze
infermieristiche

® POLICLINICO GEMELLI Convenzione con il Dipartimento della salute della donna

e UNIVERSITA” DI CAMPOBASSO, Convenzione in corso di attivazione con il dipartimento di

ortopedia e traumatologia.

Attualmente la proprietd sta esaminando ulteriori convenzioni da stipulare con Universita
americane per la formazione di studenti per un corso di laurea in Scienze motorie ed

infermieristiche.

4. Nella parte prospiciente la Domiziana, in un area di circa 20.000 mq si prevede la
realizzazione di un garage interrato tale da ospitare circa 600 posti auto e spazi dedicati a
sport collettivi (tipo bowling, tennis da tavolo, biliardo ecc), spazi per la ristorazione

(pizzerie, ristoranti ecc. ), una biblioteca ecc. per circa 25.000 mc.

La creazione di questo spazio & sinergico alle attivitd che si prevede verranno svolte all'interno del
parco e finalizzate a creare un “effetto borgo” in modo tale da poter garantire anche attivita legate

alla permanenza di un numero considerevole di persone (circa 300/500).

5. Nella restante parte centrale di circa 35.000 mq sara dedicato ad un ampio spazio urbano
in grado di soddisfare le esigenze dei residenti, delle persone che si dedicheranno allo sport
e di parte della popolazione di Castel Volturno, le quali potranno trovare un luogo di riposo
e di svago dotato di servizi ed attrezzature. Il tutto sard caratterizzato da movimenti di

terra che modelleranno il suolo per creare scorci e prospettive.

Napoli, 19/12/2017

Baja Center Srl




e —

cafojpas ojopiued oneBosd 1p 9[ENIOGC 01 ConIBo] OLOSHNS 1P & FIEPIBWILIOD "AIEUCIZAP ‘0NN ONAWE

ajusisise ajenuodoses copsibo) oLoddns P 3 ISDBWWCD “BISUCIZELIP 'CONSUM SHqwe

| 2ua)sisa jjob ep odwe

conebod 1p oleuRIBiUE O & ClSuMEIUEW OlGWE
ojjeod 1p oapsijeImey owsuny

DIWISISS OIPUEBILE, IO 3 CIUNHEHIUBW OHGWE

opaBoid ip 2@ 1p  onyy p ouegiyad BpseA onmnpoud ewsisis ||

i L]
2 oyaboud 1p @ BjuajsISe BlEUBIGUE EDNSIEIMEU BZUB[EA BLIO) B B3JE LESUEG 1Py @ B|uaLE
gjejusIque ewsisIs |I oneboxd 1p AIRSSLIAY O RIND "CZUBISISSE P UEIIUES LILZD
oi85ayosed ease - ¢l 1IUSISISE BIDSSAUSY B €IND “ETUDISISSE ID LEIUBS (NUSD
i ojgzzaije 3pJaA - 7L
| omohﬁaok““ : m" QSISO LSNYIP BIZYIPJIDP 3 Oj0IUGE OpCIWISY
o_a.obE ezzeid-§
03995 2 0UOd - § onabosd |p BIEDOS SjEIZUSPISA) BIZIIPS
opabod p ojessush assasaul p anezzanme
zwes uos B 1P iweain pigwe
4 U3 j9p BSEI - £
: ossy ojsod :0jeg 0ji2p B|EIsai0-4 00D - 9 oS 0AuD
) (S30) sleuorzeu suoZEwWNO] 1P QUZ - §
4 OWINYIOA 2P DI0UBJU| DUPEY (3P B3O | 3[eJ3UaB 01ZI0SU03 - & OANBIpasSUl BWEISIS ||
ajojeindap - ¢
: eyaieq ojisodap - ¢
eussiep- | (zozmo1 71

nuajsis ajeIausb assasall p ainjezzeme W 0OZ 1P B12UdNLID OIS 1P UOZ

(zssimrs )
W QoL 1P 2eudWID onedsy p BUOZ

Qwasiss ejedpuld BIIGEIA

lasnoe| juReq @ coyeiBoup) 0/0213)

2puabs|




‘0]0AE] Bp Lods ‘Buiimoq ‘euezzid-ajueiofs

et

B{ESinW BWSUID :ous0un odp Ip almezzamy 'S
00°005°SZ oW 8[E10} SWN|OA -
00'006°9 bw szuspisal ted |zeds -
00°00S} bw 1ama}j0d zeds -
00'005 1 bw euadoo "dns -
1puelodws (B60ojje Loo ausIZEY|IGE Blj8p BBLY
00°000"ZE oW S[EJ0} BWN[OA -
00°00.°G bw szuspissl sad zeds -
00'000S bw 1msjjo2 1zeds -
00'000S bw eusdoo “dns -
puapnss Jad jauesodwsy 1860 sndwe) g
bw 000’0g BWal 2 02led 'z
bui goo"L L pods ojjep Baly °|

epuabs]

T

O¥WE 10 WH




Istanza n.17



COMUNE DI CAS‘Eiléé/RQ‘_IRTURNO
provincia di CA
UFFrloCIO PROT OCOLLO

/( 3 \M l&)( L 16 NOV. 2017 Al Sindaco del Comune di Castel Volturno (CE)

~

AT

Dott. Dimitri Russo

s !

A0 — ;
W ‘ 4 Protocollo ?bf\/(«’

Al Progettista del P.U.C. del Comune di
Castel Volturno (CE)

Prof. Ing. Roberto Gerundo

Dott. Arch. Maria Veronica Izzo

Al Responsabile dell'ufficio tecnico del
Comune di Castel Volturno (CE)
Geom. Carmine Noviello

Email : info@puccastelvolturno. it
Castel Volturno (CE), 1i 16/11/2017

Oggetto: OSSERVAZIONI AL PRELIMINARE DI PIANO URBANISTICO COMUNALE DEL
COMUNE DI CASTEL VOLTURNO - Provincia di Caserta - presa d'atto ai sensi del Regolamento
Regionale n°05/2011 collegato alla legge regionale n°16/2004 del 22/12/2004 - deliberazione della Giunta
Comunale 52 adottata nella seduta del 29/09/2017.
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Al Sindaco del Comune di Castel Volturno (CE)
Dott. Dimitri Russo

Al Progettista del P.U.C. del Comune di
Castel Volturno (CE)
Prof. Ing. Roberto Gerundo

Dott. Arch. Maria Veronica Izzo

Al Responsabile dell'ufficio tecnico del
Comune di Castel Volturno (CE)

Geom. Carmine Noviello

Email : info@puccastelvolturno.it

Castel Volturno (CE), 1i 16/11/2017

Oggetto: OSSERVAZIONI AL PRELIMINARE DI PIANO URBANISTICO COM UNALE DEL
COMUNE DI CASTEL VOLTURNO - Provincia di Caserta - presa datto ai sensi del Regolamento
Regionale n°05/2011 collegato alla legge regionale n°16/2004 del 22/12/2004 - deliberazione della Giunta
Comunale 52 adottata nella seduta del 29/09/2017.

Il sottoscritto Sig. Luigi Griffo, nato ad Trentola Ducenta (CE) il 03/10/1961 e residente in Formia
(LT) via Paone snc , in qualitd di Amministratore Unico della Societd SPINOSA spa con sede legale in
Castel Volturno (CE) alla via Tirso n°® 23, p. iva , proprietaria dei lotti di terreno siti in Castel Volturno

(CE), presenta la seguente

OSSERVAZIONE

al Preliminare di Piano del Comune di Castel Volturno (CE), adottato con Deliberazione della giunta

Comunale n. 52 del 29/09/2017 pubblicato in data 04/10/2017.

Spinosa S.p.A. tel. +39 0823 765088 PIVA 02151930613

Via Tirso, 23 fax.+39 0823 765629 Cap.Soc. € 3.500.000,00 V.

81030 Castelvolturno (CE) WWW.spinosaspa.com C.CLAA. diCaserta RI1.02151930613 1
ITALY info@spinosaspa.com R.E.A.N°144001
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PREMESSA

La presente osservazione viene presentata con riferimento alla deliberazione di Giunta Comunale n°52
adottata nella seduta del 29/09/2017, a mezzo della quale e con riferimento alla Legge Regionale n°16 del
22/12/2004, la Giunta Comunale deliberava di prendere atto del Preliminare di Piano (P.di P.) formulato dal
Consulente Tecnico Scientifico Prof. Roberto Gerundo ed avviava il processo di partecipazione ai sensi del
Regolamento Regionale n°5/2011 collegato alla suddetta Legge Regionale. Con tali riferimenti la si ¢ quindi
formulata, nel rispetto e con spirito collaborativo con la pubblica Amministrazione del Comune di Castel

Voltuno (CE).

La scrivente societa ¢ proprietaria dei seguenti lotti di terreno sito in Castel Volturno (CE) in distinto in

Catasto terreni e fabbricati come segue :

> foglio 22, p.lla 222
> foglio 22, p.lla 5087

INQUADRAMENTO URBANISTICO

Ai sensi del combinato dei diversi riferimenti della normativa vigente, la situazione urbanistica per i lotti
indicati in premessa risulta essere la seguente :

II Comune di Castel Volturno non ¢ allo stato dotato di P.R.G. né di un P.d.F. approvati come per legge,

pertanto la destinazione urbanistica contemplata dagli strumenti vigenti per 'area interessata prevede che

l'insieme del terreno censito in catasto al foglio n°22, particelle 222 e 5087 ricada " all' Esterno del vigente
Perimetro Urbano" delimitato ai sensi dell'art. 17 della legge n® 765/67 del 06/08/1967 ed approvato con

D.C.C.n° 231 del 01/12/1972.
Il precedente PUC adottato con delibera del Commisario ad Acta n°1 del 12/03/2010 prevedeva che i lotti in

oggetto ricadessero in zona "D Attivita Produttive - sottozona D1.

Le particelle in oggetto sono identificate al Catasto terreni di Caserta, Comune di Castel Volturno con i
seguenti dati :
> Foglio 22, particella 222, qualita prato, classe 3, consistenza mq. 7.140, Redd. Dom. euro 18,44, redd.
agr. euro 9,22

» Foglio 22, particella 5087, qualita seminativo, classe 3, consistenza mq. 17.860, redd. Dom. euro
184,48, redd. Agr. euro 92,24

All'esterno del perimetro urbano I'edificazione a scopo residenziale ¢ soggetta alla limitazione di ma.
0,03/mgq. di area fabbricabile, le superfici coperte dei complessi produttivi realizzabili all'esterno del
perimetro urbano non possono superare 1/20 dell'area di proprieta.

In merito alle prescrizioni ed i vincoli inerenti alle norme statali e regionali di legge ¢ di regolamento in

materia Urbanistica ed edilizia, ambientale, paesaggistica, idrogeologica e sismica, tra le quali:

Spinosa S.p.A. tel. +39 0823 765088 PIVA 02151930613

Via Tirso, 23 fax. +390823 765629 Cap.Soc. €3.500.000,00 I.V.

81030 Castelvolturno (CE) www.spinosaspa.com C.CILAA. diCaserta R102151930613 9
ITALY info@spinosaspa.com R.E.A.N"144001
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SPINOSA

Spinosa S.p.A.
ViaTirso, 23

>

il disposto di cui alla Legge n.64 del 2 febbraio 1974 e al d.P.R. n.380/2001, norme di cui al Capo 1V
“Provvedimenti per le costruzioni con particolari prescrizioni per le zone sismiche - Sezione I “Norme per le
costruzioni in zone sismiche” e Sezione Il “Vigilanza sulle costruzioni in zone sismiche”, in quanto con la
Delibera di Giunta regionale n.5447 del 07.11.2002, pubblicata sul B.U.R. Campania n. 56 del 18.11.2002,
tutto il territorio del Comune é stato individuato tra quelli appartenenti alla 111 classe del rischio sismico;

il P.S.D.A. (Piano Stralcio Difesa Alluvioni), predisposto dall’”Autorita di Bacino dei fiumi Liri, Garigliano e
Volturno™, adottato con Delibera n.2 del 03.03.2004, approvato con D.P.C.M. del 10.12.2004 e pubblicato
sulla Gazzetta Ufficiale n.28 del 04.02.2005, ricadendo il terreno in area retro arginale “R” di cui al
medesimo piano per cui restano salve le prescrizioni previste nelle relative “Norme tecniche di attuazione”,
che in particolare all’art. 16 — punto a) stabiliscono, tra l'altro, che per le nuove costruzioni ammesse, “la
quota minima del primo livello utile ai fini residenziali e/o produttivi, non deve essere inferiore a mt. 1,50
rispetio alla quota massima del piano di campagna a sistemazione del progetto eseguita’’;

FoGUe 22
PARTICELLE 222 - EQB7

Jig. 2 - stralcio corografia

tel. +39 0823 765088 PIVA 02151930613
fax. +39 0823 765629 Cap.Soc. € 3.500.000,00 LV.

81030 Castelvolturno (CE) WWwW.spinosaspa.com C.CILAA.diCaserta R1.02151930613 3
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PREVISIONI DEL PRELIMINARE DI PIANO

Il Preliminare di piano prevede per la zona in oggetto non conferma la destinazione urbanistica del PUC

decaduto e prevede per i lotti in oggetto destinazione agricola.

[( / -1’;—7 3 .c\.\ e % -
JAREDY ZN VA S\ =/ N\
Jig. 4 - stralcio tavola F1 - Assetto Strutturale

Il Piano prevede altresi al capitolo 3.3 (Sistema Produttivo) la possibilita per le aziende legate alla filiera
bufalina ed Agricola di valorizzazione ed ampliamento, privilegiando in particolare alcune aree

"compromesse", tra le quali non viene ricompresa l'area in oggetto.

Spinosa S.p.A. tel. +39 0823 765088 PIVA 02151930613
ViaTirso, 23 fax. +39 0823 765629 Cap.Soc. € 3.500.000,00 L.V.
81030 Castelvolturno (CE) www.spinosaspa.com C.CILAA.diCaserta R.L02151930613 4
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CONTENUTO DELL’OSSERVAZIONE

Premessa sull'azienda e sul Mercato di riferimento
La produzione di mozzarella di bufala campana DOP, nel periodo dal 2010 al 2014, & cresciuta del 3,7%

CAGR ; i maggiori incrementi si sono realizzati al Nord Italia'.

Produzione di mozzarella di bufala campana DOP Vendite di mozzarella per area geografica
(2010 - 2015) (2015)
Tonnefiats %
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Analizzando con maggior dettaglio I’entita della produzione di mozzarella di bufala DOP si pud notare il

rilevante incremento avvenuto nel corso degli ultimi 3 anni.

Froduzione di mozzarelta di bufala campana DOP in dettaglio
(2014 -20186)

Tonneliats” \anazions %

Totale Volume Totale Totale
latte * prodono latte * latte *

Gennaio 12.906 2,785 19.567
Febbraio 2385 2.562 19.922
larzo 3.062
Aprile 3323
Magagio 3.404
Giugno 3.750
Lugfio 3.947
Agosto 3.772

Settembre

Ottobre

Novembre

Dicembre

lm 39.489

Variaz % +8.5% +22.45¢ 5. +14.3%

Note: * Latte ritirato da allevamenti idonei alla trasformazione in mozzarella di bufala campana DOP.

1
Fonte: Consorzio tutela mozzarella di bufala campana DOP; CLAL (ultimo aggiornamento il 29.03.2016).

Spinosa S.p.A. tel. +39 0823 765088 PIVA 02151930613
ViaTirso, 23 fax. +39 0823 765629 Cap.Soc. € 3.500.000,00 L.V. 5
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La mozzarella di bufala campana DOP fa parte di quei formaggi freschi a pasta filata prodotta
esclusivamente con latte di bufala proveniente dalla zona di origine e realizzata con un processo tecnologico

rispondente al disciplinare di produzione.

Con Discrizione nell’albo comunitario dei prodotti a Denominazione di Origine Protetta nel 1996, Le
vengono istituzionalmente riconosciute quelle caratteristiche organolettiche ¢ merceologiche del formaggio
tipico mozzarella di bufala campana, derivante prevalentemente dalle condizioni ambientali e dai metodi

tradizionali di lavorazione esistenti nella specifica area di produzione delimitata.

L’area geografica di Caserta e Napoli ¢ leader nella produzione di mozzarella di bufala campana DOP,

seguita dalla provincia di Salerno e dal basso Lazio®.

Produzione di mozzarella di bufata campana DOP per Prezzi medi al dettaglio di mozzarella di bufala
area geoqrafica campana DOP per area geografica

2t el i ey |

.I ltalia . l

Negozi

Nord Ovest 131 112

Nord Esl 128 130

: Centro 122 129
Sud e sole 114 113 a7

Vendita mozzarella di bufala per area geografica
(2015)

La mozzarella di bufala campana DOP ¢ venduta per

il 76% in Italia e per il 24% all’estero; dal 2004 la

m
o
o

Francia rappresenta il primo mercato per le

esportazioni di mozzarella di bufala campana DOP.

Le principali destinazioni delle esportazioni di

mozzarella di bufala campana DOP sono la Francia, la

Germania e il Regno Unito.

2015

2 . .
Fonte: Consorzio tutela mozzarella di bufala campana DOP.

Spinosa S.p.A. tel. +39 0823 765088 PIVA 02151930613
Via Tirso, 23 fax. +39 0823 765629 Cap.Soc. € 3.500.000,00 LV. 6
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Per quanto riguarda I’export, si evidenzia che, tendenzialmente, i paesi europei mantengono le quote di
acquisti del prodotto con la Francia (22.3%) primo paese importatore.

Tuttavia si segnala una crescita delle richieste in Spagna (+6%), in Svizzera (+2%) e in Est Europa (+1%).
Incominciano a diventare interessanti i mercati extra EU con il balzo del Giappone (+2%), di Emirati Arabi
(+1%) e del Far East (+2%) mentre sono ancora scarse le richieste di mozzarella di bufala campana DOP nei

paesi dell”’ America Latina.

11 progetto di sviluppo aziendale della Spinosa spa

I lotti oggetto della presente osservazione ricadono in un'area gia destinata alla produzione di Mozzarella di
Bufala Campana DOP ¢ della Ricotta di Bufala.

La societa SPINOSA spa ¢ una azienda leader nel settore in Italia ¢ opera nella logica della filiera integrata,

secondo il seguente modello:

|
Schema difiliera della mozzarella di bufala campana DOP [
|

L, Vendita al
dettaglio

11 mercato di riferimento ¢ quello della G.D.O., in cui I’azienda ¢ presente con i suoi prodotti confezionati

sia a marchio proprio che con le private label di alcune primarie catene distributive italiane.

Tale segmento di mercato, essendo caratterizzato da una forte pressione competitiva, richiede grossi volumi
di vendita ed economie di scala per raggiungere il punto di equilibrio ideale.

Allo stesso tempo, pero, le srandi potenzialitd di mercato legate al prodotto made in Italy richiede

orandi sforzi per migliorare la qualita percepita dei prodotti/processi, per puntare soprattutto su un

posizionamento “premium”, in grado di interessare nuovi player della distribuzione a livello

internazionale (europei ed extra-europei).

Spinosa S.p.A. tel. +39 0823 765088 PIVA 02151930613

Via Tirso, 23 fax. +39 0823 765629 Cap.Soc. € 3.500.000,00 L.V.
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Le aree geografiche di maggior interesse, in particolare, per i futuri sviluppi commerciali sono:

Europa centrale
USA

Asia e Paesi Arabi

Tale obiettivo di qualita puo essere raggiunto solo attraverso una politica di sviluppo sostenibile che metta

al centro:

La filiera integrata con le fasi di allevamento, che punti alla tracciabilita piena delle materie
prime ed alla valorizzazione della qualita delle stesse;

Una perfetta integrazione nel territorio, per comunicare bene ’abbinamento tra tipicita del

prodotto e caratteristiche del territorio stesso

Al fine di supportare in maniera adeguata tale progetto di sviluppo aziendale, dal punto di vista di una

by

maggiore capacita produttiva, ¢ necessario implementare un importante programma di investimenti

tecnici_che riguarda tutta ’area produttiva della Spinosa, oltre ad un significativo incremento

dimensionale del sito produttivo, con un focus particolare su:

efficientamento del processo di confezionamento;

ampliamento aree di produzione;

miglioramento del contesto naturalistico ed ambientale del contesto produttivo, per essere a norma
con le piu rigide politiche ambientali a livello internazionale;

creazione nel sito di aree dedicate alla didattica ed alle visite guidate, per migliorare la percezione

verso I’esterno della qualita complessiva dell’azienda.

11 piano degli investimenti anzidetto, ha come obiettivi strategici in sintesi:

assicurare all’azienda una pit adeguata capacitad produttiva nell’attuale mercato di
riferimento della Mozzarella di Bufala DOP;

maturare un vantaggio competitivo dalla assoluta costanza qualitativa del prodotto, che
consentiranno all’azienda di affrontare a testa alta le sfide sui mercati internazionali sempre

piu interessati alle “eccellenze” alimentari italiane marcate “Made in Italy”.

L’impatto _complessivo degli investimenti sara tale da permettere anche un significativo

incremento occupazionale, sia diretto che indiretto, sia nell’azienda che per tutta la filiera locale,

immaginabile in termini di:

15 - 20 addetti diretti
50 addetti indiretti di filiera

Spinosa S.p.A. tel. +39 0823 765088 PIVA 02151930613

Via Tirso, 23 fax. +39 0823 765629 Cap.Soc. € 3.500.000,00 L.V, 8
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I lotti oggetto della presente osservazione ricadono in un'area destinata dalla societa Spinosa spa alla
produzione di Mozzarella di Bufala Campana DOP e della Ricotta di Bufala.

I progetti di ampliamento della Spinosa spa prevedono per la zona in oggetto la costruzione di un nuovo
insediamento produttivo con annesso un punto vendita di prodotti di eccellenza tipici quali mozzarella di
Bufala, Ricotta di Bufala.

La societa SPINOSA spa ¢ una azienda leader nel settore in Italia e commercializza i propri prodotti
attraverso diverse grosse catene di distribuzione; la produzione di mozzarella di Bufala risulta essere un
prodotto di eccellenza per il territorio e per il Comune di Castel Volturno.

In tale ottica e preliminarmente alla presentazione ed adozione del Preliminare di Piano del Puc, 1'azienda
Spinosa spa, precisamente in data 21/10/2014 ha trasmesso una richiesta di Permesso di Costruire per la
costruzione di un nuovo insediamento ad uso Produttivo/industriale, la cui superficie coperta ¢ pari a mq.
3.825,00; allo stato la richiesta ¢ stata trasmessa ed in corso la procedura per l'ottenimento della relativa

autorizzazione. In fig. 5 ¢ riportata l'ipotesi di ampliamento gia trasmessa ed in corso di valutazione ed
approvazione.
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fig. 5 - Progetto di Ampliamento della Spinosa spa
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La possibilita resa dal Preliminare di Piano di delocalizzazione nelle aree al momento destinate ai nuovi
insediamenti produttivi risultano di fatto non compatibili con le attuali e future esigenze dell'azienda Spinosa
spa ¢ non in linea con gli investimenti gia da tempo avviati, sia perché il terreno risulta gia acquistato, sia
perché risultano avviate i relativi investimenti finanziari.

Si tenga inoltre in conto che i terreni in oggetto erano stati considerati ricadenti in zona " D Attivita

Produttive " nel precedente piano PUC adottato con delibera del 12/03/2010.

Si precisa inoltre che per lo stesso lotto, ]a Spinosa aveva gia ottenuto un Permesso di Costruire nell'anno

2005, poi decaduto per mancato avvio dei lavori.

Il Permesso di costruire n°336/2005 del 11/11/2005 prevedeva la costruzione di un capannone per una

superficie coperta di mq. 3.257,00 da adibire a struttura produttiva per un caseificio ed uffici amministrativi

e commerciali.

Alla luce di quanto sopra esposto, il sottoscritto Sig. Luigi Griffo in qualitd di Amministratore della societa
SPINOSA spa, proprietaria dei lotti siti nel Comune di Castel Volturno (CE), censiti al catasto al foglio 22,
plle 222, 5087, nel rispetto e spirito collaborativo con codesta spettabile Amministrazione del Comune di

Castel Volturno (CE),
CHIEDE

a) la variagione al Preliminare di Piano del redigendo P.U.C. per inserire i lotti indicati ed oggetto

della presente osservazione, in zona industriale/produttiva e consentire l'intervento edilizio diretto;

Il sottoscritto Sig. Luigi Griffo, in qualita di Amministratore della Societa Spinosa spa, con la presente

si auspica che 1’osservazione possa essere accolta.

Si allegano alla presente:

1. Richiesta di permesso di costruire del 21/10/2014;
2. Permesso di Costruire n® 336/05 del 11/11/2005

Castel Volturno (CE), li 16/11/2017

Spinosa S.p.A. tel. +39 0823 765088 PIVA 02151930613
Via Tirso, 23 fax. +39 0823 765629 Cap.Soc. €3.500.000,00 |.V.
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o SPINOGSA SMWWW I(CE) alla Via Tirso n°23, iscritta al registro delle
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ESEGUTODA pm ﬂ8103OCASTEWOLTURNO(CE) J02151930613 ed al REA con il n. CE-144001;
VIA-PAZZA ‘ m PIVA:02151930613

|
. ~—— n.1150, 1 e 4 della legge 28.1.1977 n.10, 13 della

o

legge 9.1.1989, le previsioni Urbanistiche, nonché le disposizioni del Regolamento Edilizio,
d'lgiene, Sanita e Fognatura, e, in particolare, viste le disposizioni de “Il Perimetro Urbano”
approvato, ai sensi dell'art. 17 della Legge n°765/67, con Delibera di Consiglio Comunale
n°231 dello 01/12/1972; la Deliberazione del Commissario ad Acta n°1 del 12/03/2010 con la
quale e stato adottato il Piano Urbanistico Comunale (P.U.C.) con allegata “Tavola 3 —
Regolamento Edilizio”; il Regolamento Urbanistico Edilizio Comunale (R.U.E.C.) approvato
con deliberazione del Commissario Prefettizio con i poteri del Consiglio Comunale, atto n°23
del 16.03.2010, avviso pubblicato sul B.U.R. Campania n°36 del 10.05.2010; i poteri di cui
allart. 107 del D.lgs. n.267/00, derivanti dal Decreto Sindacale n. 30657 del 19.06.2014;

presenta :
RICHIESTA DI PERMESSO A COSTRUIRE

Per la costruzione di un nuovo Edificio Produttivo da destinare al Settore Lattiero-Caseario,
da adibire a caseificio da eregersi in Castelvolturno, alla Localita “Vasciatella”, lungo il

versante Nord della S.S. n°264 2

RIFERIMENTI CATASTALI
[l progetto in oggetto sara ubicato presso le particelle n°222 e n°5087 del foglio 22 del

Comune di Castelvolturno, Catasto Terreni di Caserta, di proprieta della societa precitata;

CARATTERISTICHE DELLA COSTRUZIONE
Immobile di n.1 piano fuori terra, n.1 piano soppalcato interno;

Numero unita immobiliari:
Ad uso produttivo n.1, composto da locali agibili e pertinenze, come da progetto allegato;

PREVISIONI DI P.R.G. E URBANISTICHE
Destinazione urbanistica prevista dagli strumenti vigenti per I'area interessata dalla nuova

costruzione:



Al Sindaco del Comune di

CASTELVOLTURNO
PROVINCIA DI CASERTA
Settore Edilizia Privata

[l sottoscritto GRIFFO LUIGI, nato a Trentola Ducenta (CASERTA) il 03.10.1961, domiciliato
in Formia (LT) alla Via G. Paone n 9999/snc , con codice fiscale GRFLGUG61R03L379M, in
qualita di Amministratore Unico della Societa per Azioni denominata “ SPINOSA S.P.A.”
con Sede Legale in CASTELVOLTURNO (CE) alla Via Tirso n°23, iscritta al registro delle
Imprese di Caserta in data 05.07.1994 al n°02151930613 ed al REA con il n. CE-144001;

Visti gli articoli 31 della legge 17.08.1942 n.1150, 1 e 4 della legge 28.1.1977 n.10, 13 della
legge 9.1.1989, le previsioni Urbanistiche, nonché le disposizioni del Regolamento Edilizio,
d’lgiene, Sanita e Fognatura, e, in particolare, viste le disposizioni de “Il Perimetro Urbano”
approvato, ai sensi dell'art. 17 della Legge n°765/67, con Delibera di Consiglio Comunale
n°231 dello 01/12/1972; la Deliberazione del Commissario ad Acta n°1 del 12/03/2010 con la
quale e stato adottato il Piano Urbanistico Comunale (P.U.C.) con allegata “Tavola 3 —
Regolamento Edilizio”; il Regolamento Urbanistico Edilizio Comunale (R.U.E.C.) approvato
con deliberazione del Commissario Prefettizio con i poteri del Consiglio Comunale, atto n°23
del 16.03.2010, avviso pubblicato sul B.U.R. Campania n°36 del 10.05.2010; i poteri di cui
allart. 107 del D.lgs. n.267/00, derivanti dal Decreto Sindacale n. 30657 del 19.06.2014;

presenta :
RICHIESTA DI PERMESSO A COSTRUIRE

Per la costruzione di un nuovo Edificio Produttivo da destinare al Settore Lattiero-Caseario,
da adibire a caseificio da eregersi in Castelvolturno, alla Localita “Vasciatella”, lungo il

versante Nord della S.S. n°264

RIFERIMENTI CATASTALI
Il progetto in oggetto sara ubicato presso le particelle n°222 e n°5087 del foglio 22 del

Comune di Castelvolturno, Catasto Terreni di Caserta, di proprieta della societa precitata;

CARATTERISTICHE DELLA COSTRUZIONE
Immobile di n.1 piano fuori terra, n.1 piano soppalcato interno:

Numero unita immobiliari:
Ad uso produttivo n.1, composto da locali agibili e pertinenze, come da progetto allegato;

PREVISIONI DI P.R.G. E URBANISTICHE
Destinazione urbanistica prevista dagli strumenti vigenti per I'area interessata dalla nuova

costruzione:



» il comune di Castelvolturno non e dotato di P.R.G. né di P.d.F., approvati come per legge:

» il terreno censito in catasto al Foglio n.22 — p.lle n.222 e n.5087, ricade all' Esterno del
vigente “Perimetro Urbano”, delimitato ai sensi dell'art. 17 della Legge n° 765/67 del
06/08/1967 e approvato con D.C.C. n.231 dello 01/12/1972; nel P.U.C. (Piano
Urbanistico Comunale) adottato con delibera del Commissario ad Acta n.1 del
12.03.2010 ricade in zona “ D-ATTIVITA’ PRODUTTIVE- sottozona D1”

PREVISIONI PROGETTUALI
Superficie del terreno mq. 25.000, superficie asservita mq. 400.000, area coperta mq. 3.825,
cubatura agibile me. 12.000, cubatura da volume tecnico mc. 1.890;

ALTRI DATI PARTICOLARI

L’area e attualmente libera da manufatti, e per cio che concerne i confini:

le particelle limitrofe a Est n°49, e a Nord n° 46, sono libere da manufatti: ad Ovest vi & la
fascia della Variante Quater Domiziana (7 bis), e a sud vi & la S.S. 264 Castel Volturno —
Capua;

RIFERIMENTO AD INTERVENTO DIRETTO
Il richiedente, rappresenta di aver richiesto, in fatto ed in diritto, una concessione edilizia per

realizzare, in Area esterna del Vigente Perimetro Urbano, con intervento diretto a tenore
della giurisprudenza corrente, un fabbricato produttivo di una unita agibile complessiva.

Ai fini delle rispettive responsabilita si comunicano i seguenti dati e indirizzi:

COMMITTENTE e PROPRIETARIO, nella figura dell’ Amministratore Unico:

Dott. Griffo Luigi, nato a Trentola Ducenta (CE) il 03.10.1961, domiciliato in Aversa (CE) alla
Via Ada Negri n°16, con codice fiscale CRVLNS68S02F839N, in qualita di Amministratore
Unico della Societa per Azioni denominata “ SPINOSA S.P.A.” con Sede Legale in
CASTELVOLTURNO (CE) alla Via Tirso n°23;

PROGETTISTA

Ingegnere Giuseppe Liscio, con studio in via Falchi, 21 Camigliano (CE), residenza in Piazza
Fuori Sant'Anna, 42 - 81031 AVERSA (CASERTA), Iscritto allOrdine Professionale degli
Ingegneri di Caserta al n° 2865; telefono e fax: 081/5047028, 081/5027576
cell. 338/7062804, e-mail: giuseppeliscio@engineering-sc.it



Il sottoscritto richiedente, segnala altresi che il nominativo del tecnico coordinatore

responsabile del cantiere presso il cui indirizzo si eleggera domicilio per le comunicazioni

relative alla esecuzione dell'opera coincide con quello del progettista sopra menzionato.

= Si allegano alla presente domanda di concessione i seguenti document, prodotti

in duplice copia:

- TAVOLA n°1:
- TAVOLA n°2:
- TAVOLA n°3:
- TAVOLA n°4 :
- TAVOLA n°5:

- TAVOLA n°6

lavola stato di fatto

tavola di progetto

relazione tecnica

documentazione fotografica stato di fatto
scheda sinottica

documentazione integrativa

- RoLLETWO ToS{ALE  VERSAHENTO f CApSE  PER
Castelvolturno (CE), Li 20/10/2014 DIy DV SECeFTERIA

Cle Lp2e 0022 CovIiE CASTELVoLvpy,

ITRICHIEDENTE, COMMITTENTE e PROPRIETARIO, nella figura del’ Amministratore Unico:

PROGETTISTA, COORD. RESP. DEL CANTIERE:

timbro e firma ...
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COMUNE DI CASTELVOLTURNO (CE)
UFFICIO TECNICO

OMMITTENTE:
PINOSA S.P.A. - VIA TIRSO, 23 - CASTELVOLTURNO (CE)

BICAZIONE INTERVENTO : CASTELVOLTURNO (CE)
GGETTO D'INTERVENTO: PROGETTO DI UN CASEIFICIO

AVOLA: 001 DATA: Ottobre 2014

-ENCO ELABORATI - STATO DI FATTO E DI PROGETTO:

INQUADRAMENTO E STATO DI FATTO

IL PROGETI'ISTA IL COMMITTENTE L'UFFICIO TECNICO

Ing/Gtwppe ;j?i ' \
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:GETI'O D'INTERVENTO: PROGETTO DI UN CASEIFICIO

A VOLA: 002 DATA: Ottobre 2014
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'ENCO ELABORATI - STATO DI FATTO E DI PROGETTO:

I—TO DI PROGETTO

" - PIANTA PIANO TERRA

- - PIANTA COPERTURA
- PIANTA IMPIANTO FOGNARIO
- PROSPETTI

), - SEZIONI
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COMUNE DI CASTELVOLTURNO (CE)
UFFICIO TECNICO

COMMITTENTE:
SPINOSA S.P.A. - VIA TIRSO, 23 - CASTELVOLTURNO (CE)

UBICAZIONE INTERVENTO : CASTELVOLTURNO (CE)

OGGETTO D'INTERVENTO: PROGETTO DI UN CASEIFICIO

TAVOLA: 003 DATA: Ottobre 2014

ELENCO ELABORATI - STATO DI FATTO E DI PROGETTO:

e RELAZIONE TECNICA

IL PROGETFISTA IL COMMITTENTE L'UFFICIO TECNICO

ing. Giuseppe LISCIO s &
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COMUNE DI CASTELVOLTURNO (CE)

UFFICIO TECNICO

COMMITTENTE:

SPINOSA S.P.A. - VIA TIRSO, 23 - CASTELVOLTURNO (CE)

UBICAZIONE INTERVENTO : CASTELVOLTURNO (CE)

OGGETTO D'INTERVENTO: PROGETTO DI UN CASEIFICIO

TAVOLA: 004 DATA:

Ottobre 2014

ELENCO ELABORATI - STATO DI FATTO E DI

e DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

PROGETTO:

IL PROGETI'ISTAA IL COMMITTENTE

ing. Guseppe LISCIO y 4 )

L'UFFICIO TECNICO
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COMUNE DI CASTELVOLTURNO (CE)
UFFICIO TECNICO

DATA: Ottobre 2014

SCHEDA SINOTTICA

IL PROGETTISTA IL COMMITTENTE L'UFFICIO TECNICO
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COMUNE DI CASTELVOLTURNO (CE)
UFFICIO TECNICO

COMMITTENTE:
SPINOSA S.P.A. - VIA TIRSO, 23 - CASTEL VOLTURNO (CE)

UBICAZIONE INTERVENTO : CASTELVOLTURNO (CE)

OGGETTO D'INTERVENTO: PROGETTO DI UN CASEIFICIO

TAVOLA: 006 DATA: Ottobre 2014

ELENCO ELABORATI - STATO DI FATTO E DI PROGETTO:

e DOCUMENTAZIONE INTEGRATIVA

- ATTO DI PROPRIETA'
- VISURE CATASTALI
- MAPPALE

- DOCUMENTO DI IDENTITA' AMMINISTRATORE
- DOCUMENTO DEL PROGETTISTA

IL PROGETTISTA IL COMMITTENTE L'UFFICIO TECNICO

ing. Gluseppe LISCIO OSA A
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COM UVE D] CASTEL VOLT URNO

C.AP. 81030 PROVINCIA DI CASERTA

- AREA TECNICA SE!TORE URBANISTICA PROGRAMMAZIONE
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‘Ufficio Edilizia Privata
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: - Vista la richigsta del 04/08/2005 protocoﬂo n° 26705 e la successnva mtegrazcone del
% 23/09/20@5 iplote. "1=®®32254 avanzata:dal Signor- GRIFFO. Lulgr nate a Trentola Dugenta (Ce) il

;.{x «1:77'04/196@ eﬁresndente«nn ‘Formia (LT) alla via Paone snc, intesa ad ottenere il Permesso di.
Costruiré -+ per:la- Yrealizzazione di una-slrultura produc‘z‘/va-da adibiré @ -CASEIFICIO” da -edificarsi

T"

‘in catasto-al foglio” e 22 - particelle n° 222 e h® 5087 .come da relazione techica € grafico di
pr@getto -allegati a firhna-del tecnico incaricato Per. Ed. Rocco TRAETTINO.

{
Visto il progetto esecutlvo e correlata relazione tecmca descrittiva ‘delle opere e farsi redattl

dalf‘tecmco di-parte: Per- Ed: Rocco TRAETTINO;

.r(".'

;802/B/A6 SNSRI _ _
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R T E

'Ec@l@glaieﬂTutela Amt()ren_tale, ed acqwsxta al protocollo il 23/09/2005 al n® 0775210; B
Visto l!a&bgn@t?aﬁfeziRea ki 1283@8 -Racc. n° 11603 del.29. 09 2005 accluso in copna alla
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sul terreno- propneta el Signor Griffo, ublcato lungo il versante nord della $. S. n® 264, e riportato -

Visto il preventw@:PaTere Fav0revole reso- dal Funzuonarfo Medrco dell’ASL CE/f2 DISTRETTO_‘ .
_.SANITAR‘IO ’40 ambitoi6: SERVIZIO! VETERINARIO réso in:data 29/08/2005 con protocollo R

nv;sta Ja nchrestax l'tathHZZaZIOﬂe ex art. 5.del D.R:R: de!'25/07/1991 per- lo svo!glmento- A
dell ttlvr,ta‘ -a- ridotto: !mqulnamento5atm®§feﬂco, trasmessa; alta Reglone Campama“‘sertoré.

'do&umenté'zi‘o'ne' della ?'pri‘af:ica da cui nsu!ta che it Signor Griffo LUIgI e propnetarlo delle partlcelle .

catastah nl 222 e n° 5087, rlcadentt nlell'amblto del foglio n°: 22 R ‘ R
‘ VIStO I'atto notarile Rep R _:1‘8144 RaCC n% 3474 del 02 02,1998, anch’esso accluso in
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C.A.P. 81030 PROVINCIA DI CASERTA

3 el terreno individuato in catasto al foglio n° 20 particelle n° 91, n°® 93, n® 5003, n°® 5005 ;e ne

'5001 asserviti all'area sulla quale verra edificato I'impianto produttlvo di che trattasi; ,
Visto Iatto di asservimento Rep. n° 128583 del 25.10. 2005, prodotto in copia ed unlto alla
documentazione della pratlca, con il quale il Signor Diana Ruggiero, proprietario del terreno
individuato in catasto al foglio n® 20 particelle n® 91, n° 93, n° 5003, n° 5005 e n° 5001, “lo

obbligandosi, all‘uopo, a non elevare fabbriche sullo stesso, al terreno di proprieta di
©222e n° 5087, ed ubicato fungo il
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asservisce, 0
Griffo Luigi, individuato in catasto al foglio n® 22 — particelle n

i -ﬁ’w'ﬁ'?ﬂf&‘ff-ﬂm‘*‘“*‘f*:tucmmmmmmm.mmhﬁ,' o S :
[eanet 22y Ll ;_‘ Ui el

b ,a
gg versante nord della S. S. n° 274, per la realizzazione di una struttura produttiva da adibire a
g caseificio”; '

Visto Vart. 1-bis del D.P.R. 20 ottobre 1998 n°® 447 modificato ed integrato ai sensi del

D P.R. 7 dicembre 2000 n® 440;
_Vista la normativa vigente in materia urbanistica e quella vigente in materia sanitaria;

= Vistoll Regolamento Comunale di Igiene e Sanita;
Visto il Decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n° 380 - Testo Unico del!e
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disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia;
Vista la legge regionale n° 15 dell’11.08.2005;

R
0

%z . Visto il Decreto Legislativo n® 494/796;
M Jo/  Visto Tarticolo 107 del D. Lgs. n° 267/2000;
5;\/ ;ao.- Visto I'art. 83 dello Statuto del comune di Castel Volturno; L
‘( Considerato che tisultano soddisfatte le condizioni di cui agli art. 3 ed 11 della Legge (i

10/77, mediante il pagamento degli Oneri Concessori dovuti al Comune, sulla base della-

valutazione tecnico-economica elaborata dal progettista defle opere in virtlr della modulistica

appropriata predisposta dall’Ufficio Tecnico Comunale, pari a € 17.786,55;
Visto il versamento di Euro 516,45 eseguito a favore della Tesoreria Comunale per diritti d!

DI TR

segreterla,
Fatti salvi e riservati i diritti dei terzi;

ol il e S L B S R 5

Rilascia il presente

fat!

PERMESSO DI COSTRUIRE

st S b et el L
$ ML
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l

Al Sig. GRIFFO Luigi, come sopra meglio generalizzato, riguardante I'esecuzione dei l:avori

1 indicati in premessa, consistenti nella ‘reafizzazione di una struttura produttiva da ad/'bf{}*e a
i

CASEIFICIO?; da edificarsi  sul terreno proprieté'del Signor Griffo, ubicato lungo il versante nord

J: della S. S. n° 264, e riportato in catasto al foglio n°® 22 - particelle n® 222 e n® 5087, come da

relazione tecnica e grafico di progetto integrativi allegati, prodotti a firma del tecnico incaricato

; Per. Ed. Rocco TRAETTINO, ed acclusi alla documentazione della pratica;

1/ titolare del presente Pefmesso di Costruire é fenuto all’osservanza delle seguenti

prescrizioni: .

e Assicurera la nomina di un Direttore dei Lavori che provvedera a dare comunicazione
dell‘inizio e della fine del lavori ; Contestualmente alla denuncia di inizio lavori, il committente é
tenuto altresi alld nomina del Collaudatore Statico di cui alla Legge Regionale n° 9 del 7 gennaio

1983 e né da comunicazione al Settore Genio Civile;
Lo stesso, prima dellinizio dei lavori, qualora necessario, fara pervenire copia del "PIANO

DI SICUREZZA" di cui al Decreto Legislativo 494/96 disciplinante la materia relativa alla sicurezza

sui posti di lavoro;
e Inoltre, il Direttore dei Lavori provvedera a comunicare al Comune, contestualmente alla

data di inizio dei lavori, l'avvenuta consegna presso il competente Genio Civile di Caserta, degli atti
tecnici previsti in connessione al <<rischio sismico>> e di fine lavori, nonché, una propria
relazione tecnica dalla quale si evinca laccertata conformita delle opere realizzate -rispetto al

progetto approvato ed alle norme dettate dalle'Leggi vigenti in materia .
o 11 titolare del presente PERMESSO PER COSTRUIRE é tenuto inoltre a trasmettere, prima

¥ dellinizio dei lavori il nominativo dellimpresa esecutrice e la certificazione di regolarita contributiva

attestante il rispetto dei relativi oneri previdenziali, assicurativi e di cassa edile.
o [Iltitolare del presente Permesso per costruire e tenuto altresi-ad effettuare lo smaltimento

dei materiali di risulta del cantiere in discariche autorizzate a norma di legge comunicando gli atti

comprovanti I'avvenuto smaltimento degli stessi alla sezione Urbanistica ed al Comando di Polizia
Municipale. ) , '
o I lavori di cui al presente Permesso Per Costruire dovranno essere iniziati entro un anno

dalla data di ritiro della presente, ed ultimati entro i successivi tre anni dalla medesima data.

Castel Volturno, ‘
IL DIRIHENTE

Arch. C Antonio
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AREA TECNICA SEZIONE URBANISTICA.
Ufficio Edilizia Privata ,

BT sottoscritto dichiara di accettare il presente Permesso a Costruire e si obbliga ad osservare tutte

le condizioni in cui essa & subordinata per legge. ) ¥
Da.atto che il termine per Iinizio e ultimazione dei lavori decorre dalla data cosi come per legge i

Castel Volturno Ii oﬁ 6 /AL /‘,2.005

‘ ' IL CONCESSIONARIO

...................................
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ILTECNICO =
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Documento di riconoscimento del Concessionario
Tipo di documento............cvvnrirrisptoneinns
Numero documento.........uee i, e

Data del rlascio.......o..oamevreieenn,

Da parte del........lreriimvinersseceesenens
a -CONOSCENZA DIRETTA
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PROVINCIA Dt CASERTA

23 SET. 2005

coffi

COMUNE DI CASTEL VO

OGGETTO

\

PROGETTO DI UNA STRUTTURA PRODUTTIVA DA ADIBIRE A CASEIFICIO!

DAREALIZZARSI SUL TERRENO RIPORTATO IN CATASTO AL FOGLIO 22, PLLLA 222 E 90 PARTE.

COMMITTENTE

GRIFFO Luigi

IL TECNICO

P.to Edile TRAETTINO Rocco

DATA DESCRIZIONE. ELABORATO TAVOLA
03.08.05 N.1
ARGHIVIO RELAZIONE TECNICA SOALA
caseificio284
COMUNE DI CASTEL VOLTURNO
.
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COMUNE Di GASTEL VOLT (URNO

- Provincia <l L CASERTA -

UFFICIO 'JHUTO( ‘ou{o'
23 SET, 2005 ’}'

N"Protobolla..%.gg b I

Oggetto: Costruzione dl una struttura da adlblre a Caseificio.

RELAZIONE TECNIGA - = -

Il sottoscritto P.to.Edile Rocco TRAETTINO regolarmente iscrittof
all’Albo dei Periti Industriali della provincia di Caserta al n. 198, ha
ricevuto incarico dal Slg GRIFFO Luigi, nato a Trentola Ducenta
(CE) il 03.10.1961, di red:gere tutti gli elaborati necessari per la)
realizzazione di un progetto per la costruzione di una struttura da’

adibire a Caseificio.

UBICAZIONE

L'opificio sara edificato in Castel Volturno alla Via 264 e

precisamente sul terreno

Catasto terreno

fogllo dl mappa i22

numero mappa: §222 e 90 parte

4

DESCRIZIONE DELL'INSEDIAMENTO

L'insediamento si sviluppa in 'unico corpo tra piano terra e primo
piano, al piano terra saranno allocati i locali del punto di vendita al
pubblico, la zona di lavorazione e tutta la logistica ad essa collegata.
Al primo piano vi saranno gli Uffici direzionali, i servizi dei
dibendenti ed un deposito per imballaggi leggeri. L'intera area dove
sorgera |'opificio & di mq. 25.000, tale estensione & rappresentata

dall'intera p.lla 222 del foglio 22 e parte da distaccarsi dalla p.lla

finitima attualmente n. 90.




INQUADRAMENTO URBANISTICO

)

« Da indagini effettuate presso I'Ufficio Tecnico Comunale, h

=

accertato che il terreno sul quale sorgera linsediamento i

oggetto, ricade all’esterno del perimetro urbano, delimitato a

sensi dell’art. 17 della Legge 06.08.1967 e che attualmente |

Comune di Castel Volturno risulta privo di qualsiasi

strumento urbanistico.

LAVORI

La struttura sara realizzata in parte in opera ( punto vendita, uffici
direzionali e servizi-per i dipendenti, mentre la parte destinata alla
lavorazione ed alla relativa logistica con struttura in cemento
armato prefabbricato.

L'opificio & stato progettato nel rispetto delle norme di Legge in
materia ed in particolar modo del D.P.R. 14.01.97 n. 54
(regolamento recante attuazione delle.direttiva 92/46 e 92/4"7/:CEE"5€
in materia di produzione e immissione sul mercato di latte edn
prodotti a base di latte). |
Il plano terra sara realizzato secondo quanto previsto dal P.S.D.A.
- B.A.V. é comunque a quota non inferiore a ml. 1.50 rispetto al
piano di campagna esistente. |
Le acque reflue provenienti dal ciclo di produzione ‘& dei servizi.

saranno trattate da impianto di depurazione prima di essere

smaltite secondo la norma di Legge.




Trattandosi di opificio industriale il prog‘é.ﬁt'(

realizzato a parte e in ogni caso prima dell’iniZ{ :

Legenda planovolumetrica:

e b, i,

|
: P ST
Superficie asservita mq. 53.379 di cui mq. 25.5000_'d'jii,';33“,

preliminare in allegato) e mq. 28.379 in comodato d’;[‘:};c,d- ‘

Dati catastali:

Terreno di proprieta mqg 25.000 Foglio 22, p.lle 222 e 90 par

te;

Terreno in disponibilita (cbmodato dfuso),

% foglio 20 p.lla 91 are 49.15;

EXd

foglio 20 p.lla 93 are 29.24;

# foglio 20 p.lla 5003 are 90.25;

>

foglio 20 p.lla 5005 are 39.15;

8

pXd

foglio 20 p.lla 5001 are 76.00.
e Superficie coperta occupata: . mgq. 3.257
»  Superficie disponibile: mq. 53.379

o Superficie occupata ammessa 1/16 x 53.379 = mq. 3.336
‘Tanto ad espletamento dell’incarico conferitomi.

Castel \/Q,Iturno li 19.09.05

Il Techico:
P.to Edile Rocco TRAETTINO




